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Préstamosa
coste cero para
“ahorrar energia

Los propietarios de edificios |
necesitan mds de 41.000 millones
de euros para acometer obras que
mejoren la eficiencia

Paneles solares en un edificio de viviendas en S'au-i.Sebastlﬁn de los Reyes. INVA FLORES

- POR SANDRA LOPEZ LETON

aeficiencia energética

no termina de mudar-

se a las viviendas es-

pafiolas. Hay un mo-

tivo de peso: los veci-

nos no disponen de

fondos para poder hacer frente a

las obras necesarias. Para finan-

ciar la mejora de la eficiencia ener-

gética en los edificios son necesa-

rios 41.191 millones de euros en

los préximos 10 afios, indican en

la compafifa Greenward Partners

con datos del Ministerio de Transi-

cién Ecolégica. Se antoja imposible

para las malogradas cuentas veci-

nales. Sin pasar por alto el hecho

de que para algunos ciudadanos

no es hoy por hoy una prioridad y
més si afecta a su bolsillo.

Pero més pronto que tarde ha-

bra que hacer reformas. De los 25

millones de viviendas que hay en

Espaiia, el 55% son anteriores a
1980 y se construyeron sin ningu-
na normativa energética. Y de los
tres millones de certificados ver-
des emitidos se desprende que el
85% de las casas tiene una califica-
cién insuficiente (nivelesE,FoG).

Mientras, Europa no quita ojo.
Los edificios generan un terciode
las emisiones de COz por tener ais-
lamientos y equipos deficientes.
Por eso, la Comisién Europea ha
fijado una mejora de, al menos, el
32,5% de la eficiencia energética

para 2030 con respecto 2 los ni-.

veles de 2007. Pero, “la renovacion
de edificios para hacerlos més efi-
cientes ha sido muy escasa hastala
fecha en Espafia”, advierte Eduar-
do Brunet, fundador y consejero
delegado de Greenward Partners.
De hecho, el Instituto para la Di-
versificacion y Ahorro de la Ener-
gia (IDAE) solo ha aprobado sub-

venciones para 1.192 proyectos de -

mejofa del aislamiento térmico de

fachadasy cubiertas entre losafios -

2014 y 2018, recuerda Carlos Cas-
tro, coordinador de Certificacio-
nes de Eficiencia Energética dela
compafiia Danosa. s
Greenward, creada a princi-
pios de este afio por exdirecti-
vos de BBVA, Santander, Iberdro-
la, Ferrovial y Endesa, se ha pro-
puesto dar un giro de timén para
que el dinero llegue a los edificios.
Conecta a los propietarios de los
inmuebles —que necesitan fon-
dos— con inversores institucio-
nales —que lo prestan— a través
de un producto de financiacién
especifico. Se trata de un présta-
mo que se paga exclusivamente

con los ahorros generados por las

obras, sin desembolso inicial para
los propietarios y, atencion, con la
garantia adicional de los propios
inmuebles.

Estavia esla que abrelapuerta

de par en par a los fondos de in-
version. “Los fondos de pensiones,
aseguradorasy otras instituciones
gestoras de ahorro a largo plazo
son los mejores aliados de la fi-
nanciacién e inversi6n en eficien-
cia energética”, apunta Fernando
de Roda, confundador y director
general. “Su perfil de inversor a
largo plazo los hace mas procli-
ves a apoyar la inversién en mega-
tendencias, entre ellas la defensa
medioambiental’, afiade. Las ren-
tabilidades netas que ofrecen fon-
dos equivalentes rondan entre el

5%y el 7%, dicen en la firma, que

negocia con seis grandes inverso-
res y tiene previsto levantar 150
millones de euros a partir de di-
ciembre.

‘Hasta 25 afios

El préstamo se concede con unos
plazos tan amplios (en torno a 20
y 25 afios) que asegura a los pro-
pietarios de los inmuebles la re-
cuperacién de la inversién por la
via delos ahorros energéticos. Se
consiguen mediante distintas ac-
tuaciones: instalacién de techos
solares y baterias; sistemas mas
eficientes de calefaccion, aire
acondicionado o calentamiento
del agua y la mejora de la ilumi-
nacién, apunta Brunet. Ademas,
propietarios e inversores pueden
compartir parte de los ahorros en
la proporcién que estimen.

La empresa ha puesto el foco
en reformas de calado en las que
se pueda obtener mds del 35% de
ahorro energético. También con-
sideran incluir recargas de coches
eléctricos en garajes. Por ahorase
van a centrar en grandes propie-
tarios de edificios de oficinas, cen-
tros comerciales, inmuebles pa-
blicos, vivienda social, residencias
de estudiantes y hoteles, asi como
en comunidades de propietarios.

El interés de los inversores
institucionales por este merca-
do dar4 un buen empujén a las
empresas de servicios energéti-
cas (ESEs), que operan en Espafia
desde hace una década y que, sin
embargo, son unas grandes des-
conocidas para el ciudadano. Es-
tan atn muy lejos de la madurez
que tienen en EE UU, con mas de
40 afios de vida. '

" En Espaiia hay entre 90 y 110
ESEs que facturan en tornoa 1170
millones de euros. Una ESE “ofre-
ceahorro energéticoy econdmico
a través de la implantacién de un
proyecto de mejora de la eficien-
cia energética de las instalaciones.
También ellas pueden asumir la
inversién inicial, que se recupe-
ra con los ahorros energéticos ge-
nerados. El cliente tampoco tiene
que afrontar ningiin desembolso
y desde el comienzo disminuye su
consumo energético. Ademds, en
la mayoria de los casos, las ESEs
garantizan los ahorros energeé-
ticos por contrato”, comenta Ja-
vier Martinez, responsable de Fi-
nanciacién Sostenible de la Aso-
ciaci6n Nacional de Empresas de
Servicios Energéticos (ANESE).

El problema de estas empre-
sas es que tienen que financiar las
obras con recursos propios o con

créditos bancarios y no siempre -

pueden entrar en obras de gran
calado. Por tanto, conla llegadaa
este mercado de financiacion ex-

terna, “se abre un mundo de po- .
 sibilidades, ya que puede ser un
fondo de inversion el que esté in-
teresado en invertir o una plata-
forma de crowdfunding”, sefiala
Martinez. “Teniendo un tercero
especializado en aportar financia-
cién, estas empresas ya solo ne-
cesitan ocuparse de lo que real-
mente hacen bien, pudiendo mul-
tiplicar su cifra de negocio”, cree
Brunet.

Los contratos de estas ESEs
tienen una duracién de 7,6 afios,
aunque si se reforma la envolven-
te del edificio sobrepasa los 15
afios, segtin ANESE. En Remica,
una de las compafiias mds impor-
- tantes, dicen que la clave esté en
que el retorno de la inversion sea
atractivo. Para ello, “los ahorros
deben amortizar la inversién sin
necesidad de derramas para los
propietarios y los retornos nunca
deben superar la barrera psicolé-
gica de los 10 afios”, sefiala Anto-
nio Ocafia, director comercial de
la empresa. Lo importante, pro-
sigue, es que la suma de los servi-
cios energéticos y la cuota de fi-
- nanciacién sea inferior a los aho-
rros anuales obtenidos y nunca
sobrepase lo que pagaba el clien-
te hasta ese momento.

Los vecinos devuelven el prés-
tamo a través del pago de una
cuota a final de mes. Pongamos
el caso de un cliente que estaba

Una empresa espaifiola
conecta al duefio

del inmueble con el
inversor institucional

Los fondos de pensiones
y aseguradoras son los
mejores aliados para
este tipo de inversiones

Las empresas de
servicios energéticos no
siempre pueden hacer
grandes reformas

pagando 100 euros de electricidad
mensual. “La ESE proporciona
unos ahorros del 30%, de los que
]a mitad pueden ir al vecino y la
otralamitad ala ESE (el coeficien-
te de reparto puede ser distinto),
por lo que paga 85 euros (70 para
la electricidad y 15 para pagar sus
servicios de operacién y manteni-
miento, su beneficio industrial y
para amortizar la inversion inicial
que realizé)”, explica Martinez.
Para conseguir esos ahorros
seria necesaria la implantacion
de equipos de produccién de al-
ta eficiencia, energias renovables
(aerotermia, fotovoltaica, térmica,
geotermia..), y regulacién y con-
trol de temperatura (contadores
'y repartidores de costes), indica
“Antonio Ocafia. El coste de las
obras esté entre 90.000 y 150.000
euros (sin incluir autoconsumo ni
renovacién de la envolvente), re-
matan en ANESE. :




