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En muchas ocasiones no es facil para las comunidades de propietarios acceder a la financiacién via
préstamo bancario. Esto supone una dificultad cuando deben realizar obras de mejora y reforma,
como por ejemplo cuando se plantean renovar las instalaciones térmicas. De modo que empresas de
servicios energéticos (ESEs) como Remica observan que, a pesar de que las comunidades deseen
renovar sus instalaciones para hacerlas energéticamente mas eficientes, el acceso a la financiacion
puede suponer un obstaculo insalvable.

Aungue en algunas ocasiones, las empresas de servicios energéticos pueden financiar las
instalaciones; esta férmula es viable solo en aquellos proyectos en los que el periodo de
amortizacion del préstamo es a corto plazo. En instalaciones en las que la amortizacién de la
financiacion es a largo plazo (cinco afios 0 mas) suele ser necesario que las comunidades de
propietarios recurran a entidades bancarias para solicitar un préstamo.

¢Por qué es conveniente contactar con una ESE?

Los obstaculos que tienen las comunidades para acceder al crédito se superan mas facilmente si
empresas de servicios energéticos como Remica, con una trayectoria acreditada de mas de 30 afios
en el sector, ponen en contacto a las comunidades y a las entidades bancarias. Aunque siempre es la
entidad financiera la que valora la viabilidad de la operacién, hacerlo a través de una ESE es siempre
un factor positivo.

Siempre teniendo en cuenta que la labor de una empresa de servicios energéticos es mejorar la
eficiencia energética de las instalaciones y que la financiaciéon debe corresponder al sector financiero,
Remica ayuda a las comunidades de propietarios a acceder a la financiacion poniéndoles en contacto
con las no muy numerosas entidades financieras que apuestan con fuerza por este sector de
actividad.

En los casos en los que la entidad financiera decide conceder el préstamo a la comunidad, es el
presidente (o la persona que autorice la junta de propietarios) quién en representacion de esta,
firmara el préstamo en nombre de la comunidad de forma mancomunada, es decir que cada
propietario solo respondera por la parte proporcional de su coeficiente de participacion.

Para que todo el proceso resulte mas sencillo, Remica asesora a las comunidades en la redaccién de
las clausulas que es necesario incorporar en estos casos en las actas de las juntas de propietarios y, RECOMENDADOS



gestiona directamente los tramites con la entidad bancaria, de modo que los representantes de la
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dirigirse contra cada propietario por la cuota que le corresponda.

Esta condicién supone un handicap cuando las comunidades de propietarios necesitan solicitar un
préstamo bancario. Al estudiar estas financiaciones, los bancos temen que, en caso de impago, y de
que la comunidad no disponga por si misma de garantias suficientes, deben reclamar a cada vecino
su porcentaje de deuda, lo que implica que la entidad bancaria debe abrir tantos procesos judiciales
como vecinos compongan la comunidad de propietarios.
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